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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

PREAMBULE

Extraits du rapport de présentation :
La zone A est une zone a vocation exclusivement agricole,

RAPPELS

La zone est touchée par des secteurs & risque d'inondation repérés au plan de zonage
soumis a des conditions réglementaires spéciales exposées ci-dessous, |

La zone comprend des éléments de paysage naturel protégés au titre de l'article 1.123-1-7°
du code de 'urbanisme. .

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux. It est vivement conseillé de procéder 3
des sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de construction {cf. annexes
documentaires du réglement}. Cette recommandation sera Inscrite dans les observations

dans les arrétés d’autorisation de toute construction.

la Communauté de Communes Artois Lys doit é&tre consuitée & chaque demande
d’autorisation d’occupation du sol pour Vapplication de 'article 4 du réglement.

I convient de se reporter au lexique pour la définition des termes du réglement,
1§ est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de

Fensembie des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone,
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Réglement B

ARTICLEA 1 : PATIONS ET UTILISATIONS DU SO ERDITES
- Toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions particuliéres 3

Varticie A2, y compris les caves et sous-sols dans les secteurs concernds par un risque
inondation au plan de zonage.
- les éoliennes. '
- les centrales solaires. ,
Dans jes secteurs concernds par le risque Inondation, sont interdits
- Les caves et les sous-sols,
- Les remblais ou aménagements susceptibles de contrarier le bon écoulement des
eaux ou d’'aggraver les risques d’inondation.

Sont admises-sous conditions les occupations et utilisations du sof sulvantes 3 Fexclusion des
parcelies non batis 3 risque d'Inondations repérées au plan de zonage :

- La création, Fextension et ia transformation de bétiments ou instaltations nécessaires
a 'exploitation agricole.

-~ La création, Pextension et la transformation de batiments et installations nécessaires
aux activités compiémentaires de Pactivité agricole, dans fa mesure ol ils ne portent
pas atteinte au caractére de la zone, restent limités et constituent un prolongement
de Facte de production ou ont pour support Fexploitation {art 1.311-1 du Code
Rural). '

- Les constructions 3 usage d’habitation nécessaires aux personnes dont la présence 3
proximité est indispensable au fonctionnement de Fexploitation {soins des animaux
par exmple). ’

- Le changement de destination de bitiments agricoles répertoriés au plan de zonage
en construction destinées  I'habitation, aux gites ou chambres d’hdte sous réserve
de ne pas porter atteinte au caractére agricole de la zone, notamment en ce qui
concerne la proximité d’élevages existants et les contraintes s'attachant 3 ce type
d'activité, L

- Lles constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif {y compris les pyldnes de transmission téléphonique) dans la mesure ol elles
ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

- Les pylbnes de transmission téléphonique & condition qu'ils soient situés 3 200
metres au molins de 'habitation la plus proche,

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'lls sont indispensables pour
la réalisation des types d’occupation ou dutilisation du sol autorisés ou s'ils sont fiés
& un aménagement paysager ou 3 la réalisation de bassin de retenue des eaux, dans

- lerespect de Ia réglementation en vigueur., '
En sus, dans le secteyr Ah : ' -

- Les travaux visant & aniéliorer le confort ou la solidité des constructions & usage
d’habitation existantes,

- Les constructions annexes sur la méme unité fonciére que la construction principale,

- Uextension des activités existantes 3 vocation de bureaux, de services, d’artisanat ou
de commerces.
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Réglement

- Les clétures,

En sus, dans fes secteurs soumis au risque d'inondation:

- Les installations et batiments agricoles sont -autorisés sous réserve gu'ils solent
directement liés au fonctionnement des exploitations agricoles existantes et que des
mesures de prévention soient Iintégrées dans la conception des installations
{rehausse, citernes non enterrées et ancrées, mesures pour éviter les pollutions du
milieu aquatique, ...).

- les constructions d’habitation de [l'unité foncidre supportant la construction
principale (y compris annexes et dépentdances accolées ou non) pourront augmenter
leur emprise au sol dans la limite de 20m?,

- les constructions 3 destination d’activité pourront augmenter de 20% leur emprise au
sol, .

- le premier niveau de plancher devra étre situé a 40,50 maétre par rapport au terrain

nature! avant aménagement.
Dans tous les cas la reconstruction de batiment 3 'ldentique est autorisée en respectant les

contraintes liées aux aléas inondations.

BLIQUES L)

1%/ Accés
Pour &tre constructible, un terrain doit disposer d’un accés 3 une voie publique ou privée,
soit directement, soit par Vintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins

éventuellement obtenu par I'application de Varticle 682 du code civil.
Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales siles
accls présentent un risque pour la sécurité des usagers des voles publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu
notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de

Vintensité du trafic,
Le nombre des accés sur les voles publiques peut &tre limité dans I'intérét de la sécurité,

Les accés doivent toujours &tre assujettis 3 Faccord du gestionnalre de la voirie concernée.

2°/ Voirie

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques techniques doivent étre suffisantes au regard de limportance et de fa
destination du projet et, permiettre de satisfaire aux exigences de la défense contre

I'incendie et de la protection civile.
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1ONS DE DESS S TERRAINS PAR LES RESEAUX ICS D'EAU
SSAINI T 4 1CIT

1°/Eau potable
Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement dtre raccordé au réseau
public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2°/ Eaqux usées domestiques
Dans les zones d'assalnissement collectif ;

il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres} sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du systdme séparatif, Une autorisation préafable
doit étre obtenue auprés du gestionnaire du réseau d’assainissement.

Toutefois, en Vabisence de réseau collectif d’assainissement ou dans Fattente de celui-ci, un
systeme d'assainissement non coilectif peut étre admis sous les conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer le délai de réalisation du réseau prévu ;

- e systeme est conforme 3 la réglementation en vigueur et en adéquation avec la

nature du sol ; :
- le systéme doit &tre congu de maniére 3 &tre branché ultérieurement sur le réseau

d'assainissement public dés sa réalisation.

Dans les zones d'assginissement non collectif :

Le systéme d’épuration doit tre réalisé en conformité avec la législation en vigueur, et en
adéquation avec la nature du sol.

3%/ Equx résidunires des gctivités

Sans préjudice de fa régiementation applicable aux Installations classées, Vévacuation des
eaux usees lides aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement
est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.
L’évacuation des eaux résiduaires au réseau d’assainissement, si elle est autorisée, devra

faire objet d’'un prétraitement approprié,

3°/ Eaux pluviales ,
Quand la nature du sous-sol, la surface de terrain disponible et les exigences du milieu
récepteur le permettent, le principe fetenu pour la gestion des eaux pluviales est la

récupération par inflitration & la parcelle,
Si cette récupération est impossible ou insuffisante, les aménagements réalisés sur le terrain

devront &tre tels qu'ils.garantissent I'écoulement direct dans le réseau collecteur spécifique,
A defaut de réseau, le constructeur dolt réaliser les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation,

conformément aux exigences de la réglementation en vigueur.
Il est en outre autorisé que-les eaux pluviales soient récupérées et utilisées 3 usage

domestique en application de la réglementation en vigueur.

4°/ Autres réseaux (télécommunications, électricité, télévision, radiediffusion)

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.
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ARTICLE A 5 : SUPERFICI IMALE DES TERRAIN NSTRUCTIBLE

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, le permis de construire ne pourra étre
délivré que sur un terrain d’'une superficie minimale suffisante pour assurer l'assainissement
des constructions, conformément aux spécificités techniques du terrain et du dispositif

d'assainissement envisagé,
Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations ne nécessitant pas de rejet

d'eaux usées,

L'application des régles ci-aprés énoncées s'apprécie pat rapport aux voles publigues ou
privées existantes, & modifier ou 3 créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la
construction est projetée, '
Dans e secteur Ah ;
Les constructions autorisées doivent observer un recul au moins égal a celyl de la
construction principale, '
Dans le reste de la zone :
Les constructions et installations autorisées doivent &tre implantées en recul minimal de :

- 30 métres & compter de 'emprise de la vole pour les projets & usage agricole.

- 15 metres & compter de I'emprise de la vole pour les projets 3 usage d’habitation,
Toutefois :
* Lorsqu'il s’agit de travaux d’extension d’un batiment existant, il sera admis que I'extension
soit édifiée, soit avec un recul qui ne pourra &tre inférieur au recul minimal du bitiment
existant, soit avec un recul qui ne pourra atre inférieur aux reculs minimaux fixés ci-dessus.
= Lorsqu'll s"agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, & condition que leur destination suppose une impiantation différente pour
répondre & des besoins de fonctionnalité ou de sécurité, elles peuvent s'implanter 3 fa limite
de la vole ou en recu! minimal de 1 métre 3 compter de cette méme limite.
* Dans le cas de construction sur un terrain bordé par plus d'une voie, F'un des pignons peut
&tre implanté & la limite de la vole ou en recul de 3 matres minimal & compter de cette
méme limite. Cette exception ne peut pas &tre appliquée par rapport & la voie sur laquelle

est créé V'accés au terrain, .
Les constructions dolvent respecter un recul d*au moins 6 métres par rapport aux berges des

cours d’eau, _
ARTICIE A 7: IMPLANTATION DES CQN§TRQQ”Q§§ PAR BRAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Fimplantation avec une marge d’isolement est possible dans les conditions suivantes :

La distance comptée horizontalement (L) de tout point d'un batiment au point le plus proche
-des limites séparatives de la parcelle dolt &tre au molns égale & la moitié de sa hauteur

(H/2), sans jamais &tre Inférieure 3 3 métres.

Toutefois, cette distance minimale peut étre ramenée 3 1 métre pour les constructions

annexes d’'une emprise au sol n’excédant pas 20m? et d’une hauteur inféricure & 3 métres,

Plan Local d'Urbanisme de ROBECQ -35-




|

Réglemeant &

Les dépots doivent atre implantés a 10 métres au moins des limites séparatives des parcelles
baties,

* La construction en limite(s) séparative(s) est autorisée -
o A lintérieur d’'une bande de 25 métres de profondeur mesurée 3 partir de la limite

d”emprise de la voie,

o Au-dela de cette bande, :
- lorsqu'il est prévu d’adosser la construction projetée 3 un batiment sensiblement

équivalent en hauteur, en épaisseur, et en bon état, déjd contigu 3 la limite

séparative ;
- lorsqu'il 'agit d’une extension dont fa hauteur au droit de la limite séparative

t'excéde pas 3 métres au drolit de la imite séparative,

Dans tous les cas, la construction de batiments annexes est interdite sur limite séparative.

Toutefols ;

* Lorsqu'il s"agit de travaux d’extension d’un batiment existant, if sera admis que Vextension
solt édifiée, soit avec un prospect qui ne pourra étre inférieur au prospect minimal du
bétiment existant, soit avec un prospect qui ne pourra étre inférieur aux retraits minimaux
fixés ci-dessus.

" Lorsqu'il s’agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, & condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre 2 des besoins de fonctionnalité ou de securité, elles peuvent s'implanter en limites
séparatives sans condition de profondeur ou en retrait de 1 matre minimum a compter de

ces mémes limites. :

ARTICLEA 8 :

AR RAPPORT AUX AUTRES

APLANTATION DES CONST!
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permetire Fentretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de futte contre incendie.

Cette distance ne peut &tre inférieure 3 5 métres.

ARTICLEA 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Rans le secteur Ah, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie
totale du terrain,

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation, Femprise au sol est limitée & 20% de la

surface de ['unité fonciére pour les constructions 2 usage d’habitation et 30% de la surface
de Vunité fonciére pour les constructions 3 usage autre qu’habltation.

Nonobstant les régles ci-dessus, dans les secteurs soumis au_risque d’inondation,
conformément aux dispositions reprises en article AZ:
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- les constructions d’habitation de Punité fonciére supportant fa construction
principale (y compris annexes et dépendances accolées ou non) peuvent augmenter

leur emprise au sol dans a limite de 20m?2,
- les constructions & destination d'activité peuvent augmenter de 20% leur emprise au
sol,

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pans le_secteur Ah, la hauteur maximale autorisée des constructions a destination

d’habitation est celle de la construction existante,
Dans le reste de la zone, la hauteur maximale d’une construction 3 destination d’habitation
au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut dépasser 9 métres au faitage.

La hauteur maximale des constructions et des installations agricoles ne peut dépasser 15
métres,

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise !

* pour les travaux d’extension d’un bitiment existant dont la hauteur est supérieure aux
dispositions qui précédent. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée est celle de la

construction existante.
* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

si elle est rendue nécessaire par leur nature méme, et / ou pour répondre & des besoins de
fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE A 13.: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Ainsi qu'il est prévu & Farticle R111-21 du code de Furbanisme, la situation des
constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés
au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément 2 la réglementation en
vigueur relative & I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées et & mobilité réduite,

et notamment relative au stationnement, _
Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.
* Pour les constructions & destination d’habitation autorisées, Il doit &tre réalisé 2 places de

stationnement automobile par logement,
L3

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les essences d'arbres et arbustes & planter seront choisies de préférence pafmi les essences

locales listées dans les annexes documentaires du présent réglement.
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Un amenagement paysager doit étre prévu autour des constructions & destination d'activités

agricoles, _
Les plantations ne dolvent pas créer de génes pour la circulation publigue et notamment Ia

sécurité routidre.

serd] de nagture o la protection de: ents 4 Ie
Tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage naturel
identifié au plan de zonage du PLU doivent faire Pobjet d’une déclaration préalable (article
R.421-23 h) du code de l'urbanisme), :
Tout élément supprimé aprés déclaration préalable doit &tre remplacé,

Prescriptions de n : protect! Eléements de saae biti
Tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage bati
identifié au plan de zonage du PLU doivent faire Fobjet d’une déclaration préalable {article
R.421-23 h} du code de 'urbanisme) ou d’une demande de permis de démolir,
Tous travaux sur les batiments repérés doivent tendre a la restauration, le maintien et la

pérennisation des aspects architecturaux et des gabarits existants.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle 3 cet article.
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